UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Déc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 5F /2019/QD-UBND Hoa Bink, ngay 30 thng 12 nim 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh bdng gia cac loai dat nim 2020 - 2024
trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BINH

Céin ciz Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh tiét thi hanh mét s6 diéu ciua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 vé viéc
swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;,

Cén cik Nghi dinh 56 96/2019/ND-CP-ngay 19 thing 12 nam 2019 cia
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat;

Cén cit Théng tw s6 36/201 4/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gida dat;

Can cir Nghi quyét sé 217/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nam 2019 cua
Héi dong nhdn ddn tinh Hoa Binh khoa XVI, ky hop lan thir 12 thong qua Bang
gid cdc loai dat nam 2020-2024 trén dia ban tinh Hoa Binh;

Xét @é nghi cia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
573/TTr-STNMT ngay 27 thang 12 nam 2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh bang gia cic loai
dat nam 2020 - 2024 trén dia ban tinh Hoa Binh (c6 Quy dinh bang gia cic loai
dat kém theo).

Piéu 2. Quyét dinh bang gié cac loai dat nam 2020 - 2024 trén dia ban

tinh Hoa Binh c6 hiéu luc thi hanh ké& tir ngay 10/01/2020 dén hét ngay
31/12/2024.




Uy ban nhén dan tinh giao:
- S& Tai nguyén va Moi truong hudng dan trién khai thue hién.
- Uy ban nhén dan ban nhén dan céc huyén, thanh phd ban hanh Quyét

dinh quy dinh chi tiét méc gi6i cac khu vye dinh gia cac loai dat trén dia ban
cic xa thudc huyén, thanh phé dé thuc hién bang gia dat.

Piéu 3. Hét hiéu luc thi hanh cic quyet dinh: Quyét dinh s 37/2014/Qb-
UBND ngay 25 théang 12 ndm 2014 ctia Uy ban nhén dén tinh Hoa Binh vé viéc
ban hanh Bang gia céac loai dit nam 2015-2019 trén dia ban tinh Hoa Binh;
Quyét dinh 56 32/2016/Qb-UBND ngay 19/7/2016 cta Uy ban nhén dén tinh
Hoa Binh vé viéc diéu chinh bang gia cac loai dat tai cac biéu s 01; 02; 06; 07;
08; 09; 10; 11 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 37/2014/QD-UBND ngay
25/12/2014 ciia Uy ban nhén dan tinh Hoa Binh; Quyét dinh s6 14/2018/Qb-
UBND ngay 02/3/2018 cua Uy ban nhén dan tinh Hoa Binh vé viéc bd sung
Quyét dinh so 37/2014/QD UBND ngay 25/12/2014 cia Uy ban nhéan dén tinh
Hoa Binh vé viéc ban hanh Bang gia cac loai ddt nam 2015-2019 trén dia ban
tinh Hoa Binh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac S&, Thi
truong cac Ban, Nganh lién quan va Chu tich Uy ban nhan déan cac huyén, thanh
phé cin cir quyét dinh thi hanh/?é/

N:}'f ”’gifg-‘ 5 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Phieu 3; 3

- Chinh phu; CHU TICH
- Bd TN&MT; ’
- Cuc kiém tra vin bin QPPL-Bé Tu phép;
- TT Tinh ty;

- TT HDND tinh;

- Hdi ddng nhan dan tinh;

- Poan Pai biéu qudc héi tinh;

- Céc ban ciia HDND tinh;

- Chii tich, cac Phé Chi tich UBND tinh; M’Van Khdénk
- Céc s, ban, nganh;

- Chanh, Ph6 VPUBND tinh;

- Céc chuyén vién VPUBND tinh;

- Luu: VT, NNTN (K).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

Bing gia cac loai dat nam 2020 - 2024 trén dia ban tinh Hoa Binh
(Kém theo Quyét dinh so: 5 F /2019/0D-UBND ngay 30/1 2/2019 ciia UBND tinh Hoa Binh)

Phén I
PHAM VI AP DUNG BANG GIA PAT

I. Bang gia céc loai dat nam 2020-2024 tinh Hoa Binh, dugc 4p dung trong
05 nam. Quy dinh tai Quyét dinh nay dugc str dung lam co s cin ci:

1. Tinh tién st dung dét khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat &
cia hd gia dinh, cd nhan doi véi phan dign tich trong han mirc; cho phép
chuyén muc dich st dung dét tir dit nong nghiép, dat phi nong nghlep khong
phai la dit & sang d4t & dbi v6i phan dién tich trong han mirc giao dét & cho hd
gia dinh, ca nhén.

2. Tinh thué sir dung dat.
3. Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, st dung dét dai.
4. Tinh tidn x( phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai.

5. Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quan ly va
stir dung dat dai.

6. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho ngucn tu nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc dbi voi tru'orng hop dat tra lai la dat Nha nuéc giao dat ¢6 thu tién
sir dung dat cong nhén quyén su dung dat c6 thu tién sir dung dét, dat thué tra
tidn thué dt mot 14n cho ca thoi gian thué.

7. Bang gia dAt duoc st dung 1am ngudn théng tin vé gia dat trong co s&
dir liéu gia dat.

II. Bang gia cac loai dat nam 2020-2024 tinh Hoa Binh: Pugc xdy dung
dinh ky 05 ndm mot 14n va cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 nam 2020.

III. Truong hop Nha nudc giao dit, cho thué dAt theo hinh thirc ddu gia
quyen sir dung dat, hoac diu thau du dn c6 sir dung dat, thi mirc - gid trung diu
gia quyen su dung dat hoic trang du thau dy an co sir dung d4t khong dugc
thap hon murc gia quy dinh tai Quyét dinh nay.

IV. Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh khong ap dung dbi véi truong
hop ngudi cé quyén sir dung dit thoa thuén veé gia khi thuc hién cac quyen
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyen sir dung dét; gop vén bang quyen
str dung dit dé san xuét, kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 73 Luat Dat dai
nam 2013.
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Phan II
NGUYEN TAC, PHUONG PHAP XAC PINH GIA PAT

I. NGUYEN TAC DINH GIA PAT

Thyuc hién theo cic quy dinh cia Luit Pat dai nim 2013; Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh pht quy dinh vé gia dat;
Nghi dinh 50 96/2019/ND- CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 ctia Chinh phu quy dinh
vé khung gia dét; Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ctia
B6 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tlet phucmg phap dinh gla dat; xay
dung, didu chinh bang gia dat; dinh gi dét cu thé va tu van x4c dinh gid dat.

1. Thye hién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 112 Luat DAt dai nim 2013,

xAy dung bang gia dat phii dam bao cic nguyén tic sau diy
- Theo muc dich str dung dat hop phép tai thoi diém dinh gia,
- Theo thoi han sir dung dét;

- Phu hop véi gia dat phd bién trén thi truong cua loai dat c6 cung muc
dich su dung da chuyen nhuorng, gia trung dau gia quyen sur dung dat ddi voi
nhitng noi ¢ dau gia quyén sir dung dat hodc thu nhép tir viéc sir dung dat;

- Cung mot thoi diém cac thira dét lién ké nhau c6 cung muc dich sur
dung, kha nang sinh loi, thu nhép tir viéc sir dung dat twong ty nhu nhau thi cé
murc gia nhu nhau.

2. Thye hién quy dinh tai Piéu 114 Luat DAt dai nim 2013

Cin cir nguyén tic, phuong phap dinh gia dat va khung gia dét, Uy ban
nhan dan tinh xay dung va trinh Hoi d6ng nhan dén tinh théng qua bang gia dat
truge khi ban hanh. Bang gié dit duoc xay dung dinh ky 05 nim maot lan va
cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau ky.

Trong thoi gian thue hién bang gia dat, khi Chinh pha d1eu chinh khung
gia dat hodc gia dat pho bién trén thi truomg cé bién dong thi Uy ban nhén dén
tinh diéu chinh bang gi4 dat cho phii hop.

II. PHUONG PHAP PINH GIA PAT
1. Cac phwong phéap dinh gia dit, xiy dung bang gia dat

Phuong phap dinh gia dat, xay dung bang gia dat thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5
nam 2014 ctia Chinh phu; Piéu 3, Piéu 4, DPidu 5, Didu 6 Théng tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua B Tai nguyén va Moi
truong. Gom 4 phuong phap:

1.1. Phuong phdp so sdch truc rzep La phuong phap dinh gia dat thong
qua viéc phén tich mtrc gia clia céc thira dat trong twong tu vé muc dich sir dung
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dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cdu ha ting, dién tich, hinh thé va tinh
phéap ly vé quyén sur dung dat (sau day gm la thira dat so sanh) da chuyen
nhugng thuc té trén thi trudng, tring d4u gia quyén sir dung dat dé so sanh, xac
dinh gia cta thua dit can dinh gia.

1.2. Phuong phdp thu nhap La phuong phap dinh gia dat tinh b?mg
thuong s6 gilta muc thu nhép rong thu duoc binh quan mo6t nam trén mot don vi
dién tich dét so véi lai sudt t1en gm tiét kiém binh quan mot nam tinh dén thoi
diém dinh gia dat cta loai tlen gui VND ky han 12 thang tai ngén hang thuong
mai nha nudc c6é murc 1ai suét tién gui tiét kiém cao nhat trén dia ban cép tinh.

1.3. Phuong phap chiét trir: La phuong phap dinh gia dat (1‘01 v0i thura dat
cd tai san gén lién vor1 d4t bang cach loai trir phan gia tri tai san gén lién vdi dat
ra khoi tong gié tri bét dong san (bao gdm gia tri dat va gid tri tai san gan lién
voi dat).

1.4. Phuong phdp thdng du: La phuong phap dinh gia dat d6i voi thira dat
c6 tiém ning phat trién theo quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hodc
dugc phép chuyen muc dich st dung dat de str dung cao nhét va t6t nhét bang
cach loai trur tdng chi phi udc tinh ra khoi téng doanh thu phét trién gia dinh cia
bat dong san.

Trong dé phuong phap dinh gia dat, xay dung bang gia dat St dung
phuong phép so sanh truc tiép va phuong phap thu nhap la chu yéu dé dinh gia
dat, xay dung bang gia dat.

2. Piéu kién ap dung cic phwong phap dinh gia dat

2.1 Phuowg phap so sdnh truc tiép: Puge dp dung dé dinh gia dat khi
trén thi truong c6 cac thia dat so sanh da chuyén nhugng thanh cong, tring dau
gia quyén sir dung dat dé so sanh dugc v6i thira d4t can dinh _gig; Gia chuyen
nhuong thuc té trén thi trudng cla thira dat so sanh la gia chuyén nhuong quyén
s dung dat khong thudc céc truong hop chuyén nhuong trong tinh trang bi ép
budc, cé quan hé huyét thong hodc chiju tdc dong cla cic yéu td gdy tang hoic
giam gia dot bién do thay d6i quy hoach sir dung dat, ddu co, thién tai, dich hoa,
khing hoang kinh té, tai chinh,

2.2. Phuong phdp chiét trir: Pugc ap dung dé dinh g1a thira dét c6 tai san
gin hen vGi dat trong tru'cmg hop khéng co du s6 lidu v& gia dét chuyén nhuong
thue té trén thi trudng cua thira dat so sanh dé 4 ap dung phuorng phap so sanh tryc
tlep, trong khi c6 the thu thap sb liéu vé gla dat thi trucng ctia céc thira dét co tai
san gan lién véi d4t twong tu voi thia dit cin dinh gia.

2.3. Phuong phdp thu nhdp: Pugc ap dung dé dinh gia cho céc thira dat
xac dinh duoc cac khoan thu nhip mang lai tir viéc sir dung dat.

2.4. Phuong phdp thdng du: Dugc ap dung dé x4c dinh gia dét cta cac thira
dt tréng c6 tiém nang phat trién do thay doi quy hoach hodgc do chuyén muyc dich
str dung dat trong khi khong c6 @t s6 lidu vé gia dét chuyen nhugng thye té trén thi
trudmg ciia thira dét so sanh dé ap dung phuong phap so sanh truc tiép.
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Trong qua trinh dinh gi4 dit ma thu thap dugc diy di cac thong tin, s6 lidu
de ap dung ca 4 phuong phap dinh gla dat, thi sir dung phuong phép so sanh truc
tiép 1am phuong phép chii yéu dé xac dinh gia dat.

I1I. NOI DUNG BANG GIA PAT
1. Viung kinh té, loai do thi, loai xa trong bang gia dit

1.1. Ving kinh té: Thuc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 7
Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dét, tinh Hoa Binh dugc x4c dinh 12 ving mién nui.

1.2. Loai xd: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 12 Théng tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B$ Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat, cac xa thudc tinh Hoa
Binh duoc xac dinh la xa mién nui.

1.3. Loai d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 7
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat; Piéu 13 Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2014 cta Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia
dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dt cu thé va tu van xac dinh gia
dat, d6 thi tai tinh Hoa Binh, duoc xé4c dinh:

- Cac phudng thude thanh phé Hoa Binh 1a d6 thi loai 3;
- Thi trén thudc céc huyén cua tinh Hoa Binh 1a db thi loai 5.

1.4. Gia céc loai dét trong bang gié dat ndm 2020 - 2024 dugc xay dung
theo vi tri dat, khu vuc dinh gia dat theo quy dinh tai Khoan 2 DBiéu 11 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu; Diéu 14
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B Tai nguyén
va Moi truong.

2. Quy dinh vi tri dat trong bing gia dat

Cén cir quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cia
Chinh phu; Diéu 14, Di€u 15 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6
nam 2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong; Quy dinh cu thé nhu sau:

2.1. Nhém diit néng nghiép
2.1.1. Déi véi dit trong cdy hang nim

Cin ctr vao céc yéu té tu nhién, kinh té - xa hai, quan ly va st dung dat
dai lam anh erong dén gia dét tai dia phuong, phan chia dét tréng cay hang nim
thanh 3 loai vi tri gid d4t nhu sau:

- Dét trong lita:

+ Vi tri 1: La dat trong cdy dugc tir hai vu lia nudce tro 1én ‘trong nam, ¢6
khoang céch tir noi cur tri clia cong dong dén cu téi noi st dung dét san xuat gan




O il e

5

nhat, trong pham vi khoang cach 2.000mét tro lai va co diéu kién giao théng,
thuy loi thuan loi nhat.

+ Vi tri 2: La dét trbng céy duoc mét vu laa, két hop trong thém mét vu
mau trong nam; La dat trong cay dugc tUr hai vu lua trong nam nhung c6 khoang
cach tir noi cu tri ctia céng déng dan cu téi noi sir dung dat san xudt xa hon,
trong pham vi khoang cach trén 2.000mét va cé diéu kién vé giao thong, thiy loi
it thuan lgi hon vi tri 1.

+ Vi tri 3: La dat chi ciy dugc mét vu lta, cé diéu kién vé giao thong,
thuy loi khé khan hon vi trf 2.

- Dit trong cdy hang nam khdc:

+ Vi tri 1: La dat tréng duoc tr hai vu cdy hang nam khéc tr¢ 1én trong
nam, c6 khoang cach tir noi cur tri cia cong ddng dan cu téi noi sir dung dat san
xuét gan nhét trong pham vi khoang cach 2.000mét tré lai va c6 diéu kién giao
thong thuén lgi nhat.

+ Vi tri 2: La dét trdng duoc tir hai vu cdy hang nim khac tr& 1én trong
nam, cé khoang cach tir noi cu tra ciia céng dong dan cur téi noi sir dung dit san
xut xa hon trong pham vi khoang céch trén 2.000mét va cé diéu kién vé giao
thong it thuan lgi hon vi tri 1.

+Vitri 3: La dat trong cAy hang nim khéc con lai (dat trdng mau, dat go,
do1), cd diéu kién vé giao thong khoé khan hon vi tri 2.

2.1.2. Péi véi dit trong cdy ldu ndam: Chi tinh mot vi tri gia dat.

2.1.3. Déi vdi dist nudi trong thuyp san: Chi tinh mot vi tri gia dét.

2.1.4. Poi voi dit ricng san xudt, dit rirng phong hg: Can ct khoang
cach tir noi san xuat tdi noi tap két dé van chuyen di tiéu thu san phém, phén
chia dét rimg san xuét 1am 2 vi tri dinh gia dét, cu thé:

- Vi trf 1: La dién tich dat c6 vi tri tir ranh giéi duomg giao théng chinh,
duong giao thong nong thén, dudng giao thdng dén sinh (la dudng xe 6 t6 tai, xe

|
| cong nong c6 thé di lai, dé van chuyén san phém, hang hoéa...) vao sau phia
; trong rimg la 500 mét.

- Vi trf 2: La dién tich dat rimg con lai.

2.2. Nhom diit phi néng nghiép

2.2.1. Loai dwong phd, vi tri dinh gid dit doi véi dat phi nong nghiép tai
khu viee do thi

- Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 va 3 Piéu 7 Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP cta Chinh phu, viéc phén loai dé thi trong xay dung bang gia
dat thuc hién déi voi: Dét & tai d6 thi; dit thwong mai, dich vu tai db thi; dat san

xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dét thuong mai, dich vu tai do
thi va céc loai dat phi nong nghiép khéc tai d6 thi. D thi bao gdm thanh phé,
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thi trin duoc co quan nha nuéce c6 thim quyén quyét dinh thanh 1ap va xép loai
d6 thi. Do thi tai tinh Hoa Binh, gom:

(Péi véi dat thuée xa Sii Ngoi ciia thanh phé Hoa Binh da duwoc quy
hoach thanh khu dat thuée dé thi nhw: Khu ddn cuw 4,9ha; Khu dé thi bédc Tran
Hung Pao; Khu tiélv gidp duong T van Hung Pao, thudc xa Si Ngoi doan tir ngd
ba giao nhau véi dé Quynh Lam dén ngd ba giao nhau véi duong Cit Chinh Lan
duoe tinh theo bang gid dat dé thi).

- Ciin cr vao kha ning sinh loi, diu kién vé két céu ha tang thuan lgi cho
sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vy, du lich va khoang cach dén trung tdm
thanh pho phuong, thi tran, cac _duong phd thudc phudng, thi trin duoc chia
thanh cac loai duong phd, vi tri dt nhu sau:

Logi dwong pho. Puong pho thudc do thi (phuong, thi tran) duoc chia
thanh cac loai dudng phd dé dinh gia dat.

+ Duong pho loai 1: La duong phd c6 didu kién vé két cdu ha tdng thuén
lgi nhat cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh, dich vu, du lich;

+ Puong phé loai 2, 3,4, 5...: La duérr}g phé c6 diéu kién ve két ciu ha
tang kém thuan lgi hon cho sinh hoat, sén xuét, kinh doanh, dich vu, du lich so
voi loai duong pho trude lién ké.

Vi tri dit tai cdc dwong phé: Tai mdi loai dudng phd duogc chia thanh cac
vi tri dinh gia dat. Cin cir vao diéu kién thuc té ctia dia phuong, tinh Hoa Binh
chia téi da 5 vi tri dinh gia dat:

+ Vi tri 1: La dién tich dat c6 m6t mat tiép giap vdi dudng (tinh theo loai
duong phd c6 mirc gia dit cao nhét), ¢6 chiéu sau tir vi tri mt tién thira dét (dién
tich da trir hanh lang giao thong) vao sau 20 mét;

+ Vitri 2: La phan dién tich dat tlep theo ciia vi tri 1 cia cung thira dét cta
loai duomg phd, c6 chiéu sau tir diém cudi vi tri 1 cia thira dat vao sau 30 mét;

+Vitri 3: La phan dién tich dat tlep theo ctia vi tri 2 ctia cing thira dat cuia
loai dudng phd, c6 chiéu sau tir diém cudi vi tri 2 clia thira dat vao séu 50 mét;

+ Vi tri 4: La phén dién tich dt tiép theo ctia vi tri 3 clia cting thira dét cua
loai duong pho, co chiéu sau tir diém cuoi vi tri 3 cua thira dat vao sau 100 mét;

+ Vi tri 5: La phén dién tich dét con lai tiép theo sau ctia vi tri 4 cia cling
loai dudng pho.

2.2.2. Khu vy, vi tri dinh gia dat doi véi dit phi néng nghiép tai nong
thén (Bao gom ca cac xa thude thanh ph6 Hoa Binh).

Can cir vao yéu té tu nhién, kinh té - x3 hoi; kha ning sinh loi, didu kién
két cau ha tang thuén lgi cho sinh hoat, san xudt kinh doanh, dich vu, du lich,
diéu kién vé phat trién kinh té - xa hdi, tai moi xa chia ra céc khu vuyec, vi tri dat.






